Allgemeine Mietvertragsbedingungen

welche der Uberlassung von Raumlichkeiten in dem Columbia Theater (nachfolgend auch nur der
»Mietgegenstand“) an den Vertragspartner (nachfolgend auch nur der ,,Mieter*) durch die Columbia
Theater Betriebs GmbH, Columbiadamm 9-11, 10965 Berlin, Deutschland (Telefon: +49 30 69817584,
E-Mail: info@columbia-theater.de), eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Berlin-
Charlottenburg unter HRB 169356 B, Steuernummer 29/116/60067, (nachfolgend auch nur der
,vermieter®) zugrunde gelegt werden.

1. Geltungsbereich, AusschlieBlichkeit

(1) Die Uberlassung des Mietgegenstandes durch den Vermieter an den Mieter erfolgt ausschlieBlich
auf der Grundlage des individuell zwischen Mieter und Vermieter abzuschliefenden Mietvertrages
(nachfolgend auch nur der ,,Mietvertrag“) und dieser Allgemeinen Mietvertragsbedingungen.

(2) Der Mieter erkennt mit dem Abschluss des Mietvertrages diese Allgemeinen
Mietvertragsbedingungen ausdrticklich als geltenden und verbindlichen Vertragsinhalt und integralen
Vertragsbestandteil des Mietvertrages an. Abweichende, entgegenstehende oder ergdnzende
Geschaftsbedingungen des Mieters werden nur dann und insoweit Vertragsbestandteil, als der
Vermieter ihrer Geltung ausdriicklich zugestimmt hat. Diese Allgemeinen Mietvertragsbedingungen
gelten daruber hinaus fir alle zukiinftigen Geschafte zwischen den Vertragsparteien, ohne dass es
eines erneuten Hinweises auf sie bedarf.

(3) Bei Widerspriichen gehen die Bestimmungen des Mietvertrages diesen Allgemeinen
Mietvertragsbedingungen vor. Im Einzelfall getroffene, individuelle Vereinbarungen mit dem Mieter
(einschlieBlich Nebenabreden, Ergdnzungen und Anderungen) haben in jedem Fall Vorrang vor
diesen Allgemeinen Mietvertragsbedingungen.

2. Mietzweck

(1) Die Uberlassung des Mietgegenstandes erfolgt ausschlieBlich zu dem im Mietvertrag angegebenen
Zweck - regelméaBig zur Durchfiihrung kultureller Veranstaltungen. Eine Anderung des vereinbarten
Mietzwecks ist nur mit vorheriger, ausdricklicher Zustimmung des Vermieters in Textform zuldssig.
(2)Der Mieter versichert durch den Abschluss des Mietvertrages, dass er im Mietgegenstand keine
parteipolitische Veranstaltung durchflihrt, keine Veranstaltungen mit rechtsradikalen und/oder
rassistischen und/oder homophoben, queerfeindlichen und/oder diskriminierenden und/oder
beldstigenden und/oder verbotenen und/oder strafbaren Tendenzen, Inhalten oder Zielen
durchfiihrt oder durchfiihren lasst und keine Sex/Erotik-Messe, Waffenmesse oder Vergleichbares
durchfiihrt oder durchfiihren lasst. Bei Zweifeln hat der Mieter vorab eine Klarung mit dem
Vermieter unter Darlegung aller zur Beurteilung erheblicher Aspekte herbeizufiihren.

3. Miete und Sicherheitsleistung, Aufrechnung, Zuriickbehaltungs- oder Minderungsrechte

(1) Die Hohe der Miete und der Nebenkosten sowie deren Zahlungsweise und Falligkeit ist im
Mietvertrag geregelt. Kommt der Mieter mit der Zahlung der Miete oder der Nebenkosten in Verzug,
schuldet er Verzugszinsen, welche fiir das Jahr 9 Prozentpunkte liber dem Basiszinssatz betragen.
(2) Der Vermieter kann vom Mieter im Einzelfall eine angemessene Sicherheit vor Uberlassung des
Mietgegenstandes an den Mieter verlangen. Die Sicherheitsleistung, durch welche der
Mietzahlungsanspruch und sonstige Anspriiche des Vermieters aus dem Mietverhdltnis abgesichert
werden und deren Hohe und Falligkeit im Mietvertrag festgelegt sind, ist grundsatzlich in Form
einer Barkaution zu erbringen, kann nach Wahl des Vermieters aber auch durch Stellung einer
selbstschuldnerischen, unwiderruflichen, unbedingten und unbefristeten Bankburgschaft einer
deutschen Bank erbracht werden, wobei jedoch das Recht zur Hinterlegung bzw. die Einrede der
Anfechtbarkeit und der Aufrechenbarkeit bzw. Vorausklage ausgeschlossen sein muss. Die Sicherheit
ist nach vertragsgemaBer Riickgabe des Mietgegenstandes und dem vollstandigen Ausgleich etwaiger
Anspriiche des Vermieters, jedoch nicht vor Ablauf von vier Wochen nach ordnungsgemaBer
Rickgabe des Mietgegenstandes zuriickzugeben; ggf. hat eine teilweise Rlickgabe der
Sicherheitsleistung zu erfolgen.

(3) Leistet der Mieter eine etwaig vereinbarte Sicherheit nicht oder nicht wie vereinbart, ist der
Vermieter berechtigt, die Uberlassung des Mietgegenstandes an den Mieter bis zur Stellung der
Sicherheit zu verweigern. Unbeschadet der verweigerten Ubergabe des Mietgegenstandes ist der
Mieter zur Zahlung der Miete ab dem Zeitpunkt verpflichtet, in dem die Ubergabe bei rechtzeitiger
Stellung der Sicherheitsleistung hdtte stattfinden kdnnen. Das Recht des Vermieters zur
auBerordentlichen Kiindigung und etwaige Anspriiche auf Schadensersatz bleiben unberiihrt.

(4) Der Mieter kann gegentiber den Forderungen des Vermieters mit Gegenforderungen nur dann
aufrechnen oder ein Minderungs- oder Zuriickbehaltungsrecht nur dann ausiiben, wenn seine



Gegenforderung unbestritten oder rechtskraftig festgestellt ist. Weitere Voraussetzung ist, dass der
Mieter zum Zeitpunkt der Geltendmachung dieser Rechte nicht mit Zahlungen aus dem
Mietverhaltnis im Riickstand ist. Das Recht des Mieters, liberzahlte Miete einzuklagen, bleibt
hiervon unberihrt.

4. Ubergabe des Mietgegenstandes

(1) Der Mietgegenstand wird dem Mieter in ordnungsgeméBem Zustand iibergeben. Bei der Ubergabe
wird ein schriftliches Ubergabeprotokoll angefertigt, in dem Tag und Zeit der Ubergabe, etwaige
Mangel des Mietgegenstandes sowie die Zahlerstdnde flr Strom und Heizung aufzufiihren sind. Das
Ubergabeprotokoll ist von Vermieter und Mieter zu unterzeichnen. Enthilt das Ubergabeprotokoll
keine Mangelfeststellungen, gilt der Mietgegenstand als mangelfrei libergeben. Dem Mieter bleibt
der Nachweis vorbehalten, dass verdeckte Mangel des Mietgegenstandes bei der Ubergabe
vorhanden waren.

(2) Mit Beendigung der vereinbarten Mietzeit hat der Mieter den Mietgegenstand an den Vermieter
zuriickzugeben. Auch hierbei ist ein Ubergabeprotokoll unter Benennung von Tag und Zeit der
Ubergabe, etwaiger Midngel sowie der Zihlerstinde von Strom und Heizung zu fertigen und von
beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.

(3) Nimmt der Mieter an der vereinbarten Ubergabe nach Beendigung der Mietzeit nicht teil, ist der
Vermieter berechtigt, dennoch ein Ubergabeprotokoll anzufertigen und sich selbst in den Besitz des
Mietgegenstandes zu setzen. Das angefertigte Protokoll ist auch dann flir den Umfang der vom
Mieter zu beseitigenden Schaden mafgeblich.

(4) Der Vermieter ist im Interesse der Aufrechterhaltung der vollen Funktionsfahigkeit des
Mietgegenstandes berechtigt, die in diesem Protokoll festgehaltenen Schaden des Mietgegenstandes
auf Kosten des Mieters fachgerecht beseitigen zu lassen, sofern dieser flr solche Schaden haftet.
Der Mieter ermdchtigt den Vermieter ausdrticklich, in seinem

Namen und auf seine Rechnung Auftrage zur Schadensbehebung zu erteilen, so dass die
Schadensbeseitigung unmittelbar erfolgen kann. Bei der Auswahl der mit der Schadensbeseitigung zu
beauftragenden Unternehmen hat der Vermieter seine Schadensminderungspflicht zu beachten.

5. Verdnderung des Mietgegenstandes, Einbauten

(1) Der Mieter ist zur pfleglichen Benutzung und Behandlung des Mietgegenstandes und seiner
Einrichtungen verpflichtet. Er hat den Mietgegenstand in ordentlichem, insbesondere
gebrauchstauglichem Zustand zu erhalten und zuriickzugeben.

(2) Jedwede Veranderungen des Mietgegenstandes, insbesondere Einbauten oder das Einbringen von
schweren oder sperrigen Gegenstanden sowie das Anbringen von Dekorationen und sonstigen
Gegenstanden bedarf der vorherigen, ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters in Textform. Ohne
eine solche Zustimmung des Vermieters eingebrachte Gegenstdande kdnnen sofort vom Vermieter auf
Kosten des Mieters entfernt werden.

6. Verdanderungen durch den Vermieter

(1) Der Vermieter darf Ausbesserungen, Instandsetzungen und bauliche Veranderungen, die zur
Erhaltung und zum Ausbau des Mietgegenstandes, zur Abwendung von Gefahren oder zur Beseitigung
von Schaden notwendig sind, ohne Zustimmung des Mieters auch wahrend der Mietzeit vornehmen.
Der Vermieter hat hierbei auf die berechtigten Interessen des Mieters an einer stérungsfreien
Veranstaltung Rucksicht zu nehmen.

(2) Ausbesserungen und bauliche Veranderungen des Mietgegenstandes, die nicht notwendig, aber
zweckmalig sind, dirfen ohne Zustimmung des Mieters vorgenommen werden, wenn sie den Mieter
und seine Veranstaltung nicht oder nur unwesentlich oder flir kurze Zeit beeintrachtigen.

(3) Der Mieter hat fur die vermieterseitigen Arbeiten den Mietgegenstand stets zuganglich zu
halten. Der Mieter darf die Ausfuhrungen der Arbeiten nicht behindern; andernfalls hat er

die dadurch entstehenden Schaden, einschlieBlich erhéhter Aufwendungen wegen der Verzégerung
Zu tragen.

(4) Soweit der Mieter die Durchfiihrung der Arbeiten gemaf Ziffer 6 Abs. 1 dulden muss, verzichtet
er darauf, Schadensersatzanspriiche geltend zu machen. Minderungsanspriiche stehen dem Mieter
nur dann zu, wenn die baulichen Veranderungen den Mietgegenstand selbst betreffen und
erhebliche Auswirkung auf die Nutzung des Mietgegenstandes durch den Mieter haben.
Minderungsrechte fur Arbeiten, welche den Mietgegenstand nicht selbst betreffen, stehen dem
Mieter nicht zu.



7. Nutzung der technischen Einrichtungen

Soweit nicht ausdriicklich mit dem Vermieter abweichend geregelt, dirfen die technischen
Einrichtungen des Mietgegenstandes nur vom Vermieter oder von ihm eingesetzten Dritten bedient
werden.

8. Sicherheitsbestimmungen

(1) Der Mietgegenstand ist eine Versammlungsstdtte im Sinne der § 51 BauO Berlin und § 23

Betriebsverordnung Berlin (BetrVOBLIn). Der Mieter ist verpflichtet, alle baurechtlichen Vorschriften

einschlieBlich der BetrVOBLn und insbesondere die Brandschutzordnung des Vermieters sowie das

Sicherheitskonzept des Vermieters zu beachten. Gleiches gilt flir anwendbare DIN-Normen, VDE-

Vorschriften, VdS-Richtlinien und VPLT-Standards. Diese Verpflichtung erstreckt sich auf die

Auftragnehmer und Kooperationspartner des Mieters, flir deren Verhalten er gemal3 § 278 BGB

einzustehen hat. Der Mieter leitet, koordiniert und beaufsichtigt die baulichen Arbeiten

einschlieBlich der etwaigen Errichtung einer Blihne oder sonstiger technischer Anlagen.

(2) Zu den Pflichten des Mieters gehoren insbesondere:

« das Freihalten von Rettungswegen (§ 25 BetrVOBLn);

o die Einhaltung des Bestuhlungs- und Rettungswegeplanes (§ 26 Abs. 2 und 4 BetrVOBIn);

o die Beachtung der Vorschriften zur Brandverhiitung (§ 27 BetrVOBIn und Brandschutzordnung
Teil B des Vermieters);

» die Beachtung der Vorschriften zur Aufbewahrung von brennbarem Material (§ 28 BetrVOBLn);

o Durchsetzung eines Rauchverbotes (§ 29 Abs. 1 BetrVOBLn);

* das Einholen von Ausnahmegenehmigungen bzw. Abstimmung mit der Berliner Feuerwehr fiir die
Verwendung von offenem Feuer und pyrotechnischen Gegenstanden (§ 29 Abs. 2 BetrVOBLn);

* die Beauftragung von geeigneten Personen fiir den Umgang mit pyrotechnischen Gegenstdanden
(8 29 Abs. 2 BetrVOBLn);

* die Beachtung der Vorschriften fiir die Bedienung der technischen Einrichtungen wie die
Abstimmung erforderlicher BrandschutzmaBnahmen und der Betrieb der Sicherheitsbeleuchtung
(8 30 Abs. 3 und 4 BetrVOBLn);

» die Vorschriften fur den Betrieb von Laseranlagen (§ 31 BetrVOBIn);

« die Bereitstellung eines Verantwortlichen fur Veranstaltungstechnik (8 32 Abs. 2 und 5, § 33 und
§ 34 BetrVOBLn);

« das Einholen von Ausnahmegenehmigungen zur Befreiung von Proben (8 34 Abs. 6 Satz 4
BetrVOBLn);

» die Bereitstellung eines Sanitatsdienstes.

(3) Der Vermieter ubernimmt keine Verantwortung flir die technischen Eigenschaften und die

Betriebssicherheit der durch den Mieter eingebrachten Gegenstande, Anlagen und Materialien.

(4) Der Mieter beachtet auch alle sonstigen Rechtsvorschriften, insbesondere die

Larmschutzverordnung, die Gewerbeordnung und das Jugendschutzgesetz, und ergreift alle

erforderlichen MaBnahmen zu ihrer Einhaltung und Durchsetzung wahrend der Mietzeit.

9. Genehmigungen, Verwertungsgesellschaften

(1) Notwendige Genehmigungen auf Grund des Mietzweck oder seiner Anderungen,
Ausnahmeantragen oder anderen 6ffentlich-rechtlichen, baurechtlichen oder
arbeitssicherheitsrechtlichen Bestimmungen beantragt der Mieter auf seine Kosten. Er ist
verpflichtet, dem Vermieter rechtzeitig, spatestens jedoch 20 Tage vor dem Nutzungsbeginn die
erteilten Genehmigungen im Original vorzulegen.

(2) Der Mieter meldet die Veranstaltung(en) auf seine Kosten bei den zustdndigen
Verwertungsgesellschaften, insbesondere der GEMA, an, legt dem Vermieter spatestens am Tag der
jeweiligen Veranstaltung eine Anmeldebestdtigung vor und fiihrt die Gebihren flir seine
Veranstaltung(en) an die zustdndigen Verwertungsgesellschaften, insbesondere der Gema, ab.

10. Informationspflichten

(1) Der Mieter setzt den Vermieter rechtzeitig, spatestens jedoch 20 Tage vor dem Tag einer
jeweiligen Veranstaltung, Gber den geplanten Ablauf der Veranstaltung in Kenntnis. Hierbei hat er
insbesondere mitzuteilen, wie viele Besucher die Veranstaltung voraussichtlich haben wird, wann
der Einlass beginnen soll und wann die Veranstaltung beendet sein wird. Kommt der Mieter dieser
Verpflichtung nicht nach, kann der Vermieter nicht daflir einstehen, dass die notwendigen
personellen und technischen Voraussetzungen fur die Veranstaltung fristgerecht erflllt werden,
welche dem Vermieter obliegen.

(2) Bei Verlegungen oder Veranderungen informiert der Mieter unverziglich nach Bekanntwerden
den Vermieter.



11. Veranstaltungsorganisation, Freistellung, Ansprechpartner

(1) Der Mieter ist mit allen Rechten und Pflichten alleiniger Veranstalter. Er tragt das volle
rechtliche und wirtschaftliche Risiko der Veranstaltung einschlieBlich ihrer Vorbereitung

und Durchfuhrung sowie Abwicklung nach ihrer Beendigung. Er ist insbesondere auch fur einen
ordnungsgemaBen Ablauf der Veranstaltung verantwortlich.

(2) Der Mieter stellt den Vermieter von allen Ansprichen Dritter, insbesondere wegen Personen-
oder Sachschdden, aus und im Zusammenhang mit der/den Veranstaltung/en frei. Diese Freistellung
erstreckt sich auch auf 6ffentlich-rechtliche MaBnahmen einschlieBlich damit verbundener Kosten
und Aufwendungen (z.B. BuBgelder, Untersagungsverfugungen, usw.). Die Freistellung gilt nicht fur
solche Anspriiche Dritter, die ihre Ursache ausschlieBlich im Verantwortungsbereich des Vermieters
haben.

(3) Seine Veranstaltereigenschaft hat er in geeigneter Weise auf allen Veranstaltungshinweisen -
Plakaten, Eintrittskarten, etc. - mit voller Firmenbezeichnung bzw. Namen anzugeben.

(4) Der Mieter sichert den Mietgegenstand wahrend der Mietzeit durch ausreichende
Ordnungskrafte. Die Anzahl der einzusetzenden Ordnungskrafte stimmt der Mieter mit dem
Vermieter ab. Der Vermieter stellt auf Kosten des Mieters zudem hauseigene Sicherheitskrafte fur
die wesentlichen Torwachen bzw. Notausgange zur Verfligung.

(5) Der Mieter benennt dem Vermieter einen hauptverantwortlichen Projektleiter, der von
Veranstaltungsvor- bis zur -nachbereitung dem Vermieter als Ansprechpartner dient.

12. Garderobe, Gastronomie

(1) Die gesamte Bewirtschaftung einschlieBlich der Garderobe sowie der entgeltlichen Abgabe von
Getranken und gastronomischen Angeboten bei Veranstaltungen aller Art auf dem Geldnde oder in
den Raumlichkeiten des Vermieters einschlieBlich des Mietgegenstandes ist ausschlieBlich Sache des
Vermieters oder der von ihm eingesetzten Vertragsunternehmen.

(2) Der Mieter ist jedoch in der Wahl des Caterers flr die Mitarbeiter- und Kunstlerversorgung frei.

13. Zutritt zur Veranstaltungsstdtte, Hausrecht

(1) Das Betreten des Mietgegenstandes ist nur mit Genehmigung des Vermieters erlaubt. Der Mieter
stellt zu Zwecken der Legitimation Hausausweise aus. Fur die Dauer von Veranstaltungen gelten
auch die vom Mieter ausgegebenen Eintrittskarten (nicht jedoch Backstage- oder andere Ausweise)
einschlieBlich Teilnehmer-, Presse-, Frei- und Ehrenkarten als Legitimationspapier. Der Vermieter
behdlt sich vor, auch Inhabern von Legitimationspapieren in begriindeten Einzelfdllen den Zutritt zu
verweigern (zum Beispiel bei VerstoB gegen die Hausordnung, Alkoholisierung oder zwecks
Gefahrenabwehr). Darliber hinaus haben alle Personen Zutritt zum Mietgegenstand, die eine
entsprechende Legitimation des Vermieters vorweisen konnen.

(2) Das Betreten des Backstage-Bereiches, der Garderoben und der Betriebseinrichtungen und
sonstiger nicht fur den Publikumsverkehr zugelassener Raume und Fldachen ist nur den Personen
gestattet, die hierzu ausdricklich durch entsprechende Ausweise legitimiert sind.

(3) Personal des Vermieters, des Sanitatsdienstes, der Polizei, der Feuerwehr, der Mitarbeiter der
Garderobe, Gastronomie und des halleneigenen Warenverkaufes haben jederzeit Zugang zum
Mietgegenstand, soweit dies erforderlich ist. Den Anordnungen der von dem Vermieter Beauftragten
ist uneingeschrankt Folge zu leisten.

(4) Der Vermieter Ubt das Uibergeordnete Hausrecht in dem Mietgegenstand aus. Er ist berechtigt,
die Ausfuhrungen des Hausrechtes auf Dritte, insbesondere auf Mitglieder des Ordnungsdienstes, zu
delegieren. Im Ubrigen uibt der Mieter wiahrend der Mietzeit das Hausrecht in Abstimmung mit dem
Vermieter aus.

14. WLAN, Internetnutzung

(1) Der Vermieter stellt dem Mieter im Mietgegenstand wahrend der Mietzeit flir dessen Mitarbeiter
und Erfullungsgehilfen einen Zugang zum Internet in Form eines WLAN- Zugangs (,, WLAN“) zur
betrieblichen Nutzung ausschlieBlich durch den Mieter zur Verfiigung; die Entgelte sind im Rahmen
der vereinbarten Miete abgegolten.

(2) Die Bereitstellung des WLAN richtet sich nach den jeweiligen technischen und betrieblichen
Moglichkeiten und Verfligbarkeiten. Ein Anspruch des Mieters auf ein funktionsfahiges, stérungs-
und unterbrechungsfreies WLAN oder eine bestimmte Ortliche Abdeckung des WLAN besteht nicht.
Der Vermieter gewadhrleistet ferner keine Mindestlbertragungsgeschwindigkeiten. Ein Anspruch auf
Nutzung bestimmter Dienste Uber das WLAN besteht nicht; der Vermieter behalt sich Port-
Sperrungen vor.

(3) Der Vermieter stellt dem Mieter die Zugangsdaten zur Verfiigung, die nur dem Mieter
ermoglichen, das zur Verfligung gestellte WLAN zu nutzen. Der Mieter hat sicherzustellen, dass das



WLAN ausschlieBlich durch ihn als Nutzer erfolgt. Sofern Tatsachen vorliegen, die die Annahme
begriinden, dass unbefugte Dritte von den Zugangsdaten Kenntnis erlangt haben oder erlangen
werden, hat der Mieter den Vermieter unverziiglich informieren. Der Vermieter behdlt sich in Fallen
des Missbrauchs die Sperrung des WLAN vor.

(4) Die Nutzung des WLAN ist nur gestattet im Rahmen der Nutzung fiir den Mietzweck. Die Nutzung

des WLAN durch den Mieter ist unzuldssig, sofern diese geeignet ist, den Interessen des Vermieters

oder dessen Ansehen in der Offentlichkeit zu schaden, die Sicherheit des IT-Systems zu
beeintrachtigen oder die gegen geltende Rechtsvorschriften oder Weisungen des Vermieters
verstoBt. Unzulassig sind danach insbesondere, aber nicht abschliefend:

* Abruf, Anbieten, Verbreiten oder Speichern von Inhalten, die gegen Personlichkeitsrecht,
Urheberrecht, Datenschutzrecht, Jugendschutzrecht oder Strafrecht verstoBen, insbesondere
das unerlaubte Herunterladen oder Anbieten von Musik, Filmen, Software oder anderen
urheberrechtlich geschiitzten Inhalten;

e Abruf, Anbieten, Verbreiten oder Speichern von rufschadigenden, beleidigenden,
verleumderischen, diskriminierenden, menschenverachtenden, rassistischen,
verfassungsfeindlichen, sexistischen, gewaltverherrlichenden oder pornografischen Inhalten;

e Abruf, Anbieten, Verbreiten oder Speichern von Computerviren oder anderer Schadsoftware
sowie sonstige Aktivitdten, die sich gegen die Sicherheit von IT- Systemen richten (z. B. Hacking,
Portscans);

« Ubertragung tUberdurchschnittlich groBer Datenmengen und insbesondere die anhaltende
Ubertragung solcher Datenmengen;

» das Hosting eines Web-Servers oder anderer Server;

« die Anderung der vorgegebenen DNS-Server in den Netzwerkeinstellungen des WLAN des
Vermieters;

e Versand von Junk- oder Spam-Mails sowie von Kettenbriefen;

e Verbreitung von Viren, Trojanern und anderen schadlichen Dateien;

» Aufforderung anderer Nutzer oder Dritter zur Preisgabe von Kennwdrtern oder
personenbezogener Daten flir kommerzielle oder rechts- bzw. gesetzeswidrige Zwecke.

(5) Der Mieter ist als Nutzer des WLAN fur alle Handlungen, die im Zusammenhang mit der Nutzung

des Internets Uber das WLAN vorgenommen werden, selbst verantwortlich. Der Mieter haftet fur

jedwede Nutzung und/oder sonstige Aktivitdt des WLAN nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Ziffer11 Abs. 2 dieser Mietvertragsbedingungen gilt entsprechend.

15. Hausordnung

Die Hausordnung des Vermieters ist wesentlicher Bestandteil des Mietvertrags. Sie ist jederzeit tber
die Website des Vermieters einsehbar und der Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass die
Hausordnung und ihre verbindliche Geltung von allen an der Veranstaltung Beteiligten, insbesondere
aber von den Veranstaltungsbesuchern, beachtet und mit diesen vereinbart wird. Der Mieter hat
geeignete MaBnahmen zu ergreifen, um die Durchsetzung der Hausordnung sicherzustellen.

16. Haftung des Mieters, Versicherungspflicht
(1) Der Mieter haftet uneingeschrankt flir das Verschulden seiner Organe, seiner Erfillungs- und
Verrichtungsgehilfen sowie der Veranstaltungsbesucher.
(2) Der Mieter hat eine Haftpflichtversicherung, die flr Personen-, Sach-, Mietsach- und
Vermégensschdden im Zusammenhang mit seiner Veranstaltung eintritt, mit folgendem
Mindestdeckungsumfang abzuschlieBen:
Pauschal:

* €£5.000.000,00 fur Personenschaden, Sachschdden

* €1.000.000,00 fur Vermogensschaden

* € 3.000.000,00 fiir Mietschaden an Raumen und Gebauden

* €20.000,00 fur Mietschaden durch sonstige Ursachen
Der Mieter hat den Abschluss dieser Haftpflichtversicherung und deren Bestehen spatestens 20 Tage
vor dem Tag der ersten Veranstaltung der Mietzeit durch Vorlage
einer schriftlichen Bestdtigung des Versicherers nachzuweisen. Die schriftliche Bestdtigung hat auch
eine Erkldrung zu enthalten, dass die Haftpflichtversicherung auch Anspriiche Dritter deckt, fir die
der Mieter eine Freistellungsverpflichtung gegeniiber dem Vermieter tibernommen hat. Kommt der
Mieter dieser Verpflichtung nicht nach, kann der Vermieter ab 48 Stunden vor Veranstaltungsbeginn
zur Ersatzvornahme eine entsprechende Haftpflichtversicherung auf Kosten des Mieters abschlieBen.
Das Recht zur auBerordentlichen Klindigung des Vermieters bleibt unberihrt.
(3) Zeigt sich erst nach Vertragsabschluss, dass eine Veranstaltung des Mieters ein besonderes, flr
den Vermieter bei Vertragsabschluss nicht ersichtliches Risiko birgt, ist der



Vermieter berechtigt, zusatzliche Sicherheiten durch Zahlung einer Kaution, Stellung einer
selbstschuldnerischen, unwiderruflichen, unbedingten und unbefristeten Blirgschaft einer deutschen
Bank, wobei jedoch das Recht zur Hinterlegung bzw. die Einrede der Anfechtbarkeit und der
Aufrechenbarkeit bzw. Vorausklage ausgeschlossen sein muss, oder durch zusatzlichen
Versicherungsschutz zu verlangen. Kommt der Mieter einem entsprechenden Verlangen nicht
innerhalb einer angemessenen Frist, jedenfalls aber nicht rechtzeitig vor der Veranstaltung nach, ist
der Vermieter berechtigt, den Mietvertrag fristlos zu kiindigen.

17. Haftung des Vermieters, Haftungsausschluss

(1) Die verschuldensunabhdngige Haftung des Vermieters bei anfanglichen Sachmangeln des
Mietgegenstandes ist ausgeschlossen. Der Vermieter haftet insoweit nur bei grober Fahrladssigkeit
oder Vorsatz.

Die Haftung des Vermieters, dessen gesetzlichen Vertretern und seiner Verrichtungs- und
Erflllungshilfen ist fiir Anspriiche aus Vertragsverletzungen oder Delikt beschrankt auf grobe
Fahrlassigkeit und Vorsatz. Im Ubrigen ist eine Haftung des Vermieters ausgeschlossen

(2) Sofern und soweit der Vermieter Wasser, Fernwarme, Gas und Elektrizitat aus den
Versorgungsnetzen von Versorgungsunternehmen zur Verfligung stellt, wird der Mieter im Falle einer
Haftung des Vermieters bei Leistungsstdrungen keine weitergehenden Schadensersatzanspriche
geltend machen, als sie dem Vermieter nach den jeweils einschldgigen Bestimmungen gegenuiber
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zustehen. Der Mieter hat einen Schaden unverziiglich
sowohl dem Vermieter als auch unmittelbar dem beliefernden Versorgungsunternehmen schriftlich
mitzuteilen.

(3) Vorstehende Haftungsausschliisse sowie etwaige sonstige Haftungsbeschrankungen des
Mietvertrages oder dieser Allgemeinen Mietvertragsbedingungen gegenuber dem Mieter gelten
jedoch nicht fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, fur das
Fehlen zugesicherter Eigenschaften des Mietgegenstandes sowie fur Schdden, die aus der Verletzung
wesentlicher Vertragspflichten (Kardinalpflichten) entstanden sind. Eine wesentliche Vertragspflicht
im vorgenannten Sinn ist eine solche, deren Erflillung die ordnungsgemafRe Durchflihrung des
Vertrages Uberhaupt erst erméglicht und auf deren Einhaltung der Mieter regelmafig vertraut und
auch vertrauen

darf. Bei Verletzung vertragswesentlicher Pflichten sind Ersatzanspriiche des Mieters aber auf den
vorhersehbaren, typischen Schaden beschrankt. Typische, vorhersehbare Schdden sind solche, die
dem Schutzzweck der jeweils verletzten vertraglichen Regelung unterfallen.

Vorstehende Haftungsausschliisse sowie etwaige sonstige Haftungsbeschrankungen des Mietvertrages
oder dieser Allgemeinen Mietvertragsbedingungen gegenliber dem Mieter gelten ferner nicht fur
Anspriche nach dem Produkthaftungsgesetz und anderen Anspriichen, die auf einer zwingenden,
nicht beschrankbaren gesetzlichen Haftung des Vermieters beruhen.

Vorstehende Haftungsausschliisse sowie etwaige sonstige Haftungsbeschrankungen des Mietvertrages
oder dieser Allgemeinen Mietvertragsbedingungen gelten auch fur die Erfullungs- und
Verrichtungsgehilfen des Vermieters.

(4) Der Vermieter haftet nicht fiir Verzug oder Unmdglichkeit der Uberlassung des Mietgegenstands,
soweit diese durch hdéhere Gewalt oder sonstige, zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht
vorhersehbare Ereignisse (z.B. Betriebsstorungen aller Art, Unruhen, kriegerische oder terroristische
Auseinandersetzungen, Schwierigkeiten in der Material- oder Energiebeschaffung, Streiks,
rechtmaBige Aussperrungen, Schwierigkeiten

bei der Beschaffung von notwendigen behordlichen Genehmigungen oder deren nachtraglicher
Wegfall, behordliche MaBnahmen) verursacht worden sind, die der Verkdufer nicht zu vertreten hat.
Sie befreien den Vermieter fur die Dauer der Stérung und im Umfang ihrer Wirkung von seinen
Leistungspflichten, selbst wenn er sich in Verzug befinden sollte. Sofern solche Ereignisse dem
Vermieter seine Leistung wesentlich erschweren oder unmaoglich machen und die Stérungen nicht
nur voriibergehender Natur sind, ist der Vermieter zum Rucktritt vom Mietvertrag berechtigt.

18. Abtretung

Der Mieter ist nicht berechtigt, seine Rechte aus diesem Vertrag an Dritte ohne vorherige,
ausdriickliche Zustimmung des Vermieters abzutreten. Der Vermieter kann seine Rechte aus diesem
Vertrag an einen Dritten (bertragen. Die Ubertragung ist dem Mieter schriftlich unter Angabe des
Ubertragungszeitpunkts, des Namens bzw. Firma und der Adresse sowie der Kontonummer des neuen
Vermieters anzuzeigen.



19. Untervermietung, sonstige Gebrauchsiiberlassung

Eine Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte sind ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Vermieters nicht zuldssig. Der Vermieter kann die Zustimmung nach
billigem Ermessen verweigern, insbesondere wenn Zweifel an der Seriositdt, Zuverldssigkeit oder
Bonitdt des Dritten bestehen oder andere berechtigte Interessen des Vermieters entgegenstehen. Im
Fall der Untervermietung oder jeder sonstigen Gebrauchsuberlassung haftet der Mieter neben dem
Dritten gesamtschuldnerisch gegenliber dem Vermieter fur alle Verpflichtungen aus dem
Mietvertrag. Der Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Dritte samtliche dem Mieter aufgrund
des Mietvertrages oder

dieser Allgemeinen Mietvertragsbedingungen bestehenden Verpflichtungen des Mieters ibernimmt
und einhdlt.

20. Mehrheit von Mietern

Sind mehrere Personen Mieter, so haften diese dem Vermieter gesamtschuldnerisch. Erklarungen
eines Mieters oder gegentiber einem Mieter haben Wirkung flir und gegenuber allen Mietern. Jeder
Mieter muss sich Tatsachen in der Person eines Mieters oder Handlungen der anderen Mieter wie
eigene zurechnen lassen.

21. Vertragsdauer, Kiindigung und Zuriickbehaltungsrecht

(1) Fur das Mietverhaltnis gilt die im Mietvertrag festgelegte Dauer. Eine ordentliche Kiindigung des

Mietverhaltnisses ist ausgeschlossen. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung bleibt fur beide

Vertragsparteien unberuhrt.

(2) Der Vermieter ist zur auBerordentlichen, fristlosen Klindigung des Mietverhdltnisses

insbesondere dann berechtigt, wenn:

« die vom Mieter zu erbringenden Zahlungen und Sicherheitsstellungen nicht fristgerecht erbracht
werden;

» der Mieter sonstige Pflichten aus diesem Mietvertrag verletzt und diese Pflichtverletzung trotz
Abmahnung - soweit und sofern eine solche erforderlich und dem Vermieter zumutbar ist -
fortsetzt oder die Folgen einer Pflichtverletzung nicht innerhalb angemessener Frist beseitigt;

* der Mieter rechtmaBige Anweisungen des Vermieters nicht befolgt oder gegen behoérdliche
Auflagen oder gesetzliche Bestimmungen verstoBt;

e der Mieter den Veranstaltungszweck ohne Zustimmung des Vermieters andert oder eine
Veranstaltung entgegen Ziffer 2 Abs. 2 plant oder durchfuihrt;

» Uber das Vermdgen des Mieters ein Insolvenzverfahren eréffnet wird oder die Er6ffnung
mangels Masse abgelehnt wird;

» konkrete Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass es anldsslich der Veranstaltung zu Stérungen der
offentlichen Sicherheit und Ordnung oder zu Personen- oder Sachschdden kommen wird; oder

« wenn andere Regelungen des Mietvertrages oder dieser Allgemeinen Mietvertragsbedingungen
einen Kindigungsgrund erwdhnen.

Kiindigt der Vermieter das Vertragsverhaltnis auBerordentlich, fristlos, entfallt damit nicht die

Verpflichtung des Mieters zur Zahlung laut Mietvertrag / Stornierungsbedingungen.

Der Vermieter ist dartiber hinaus berechtigt, aber nicht verpflichtet, vor Ausiibung seines

Kindigungsrechtes zundchst ein Zuriickbehaltungsrecht dergestalt geltend zu machen, dass er die

Uberlassung des Mietgegenstandes bzw. die Durchfiihrung der Veranstaltung so lange verweigert, bis

der Mieter den Kiindigungsgrund beseitigt, insbesondere also Sicherheitsbestimmungen einhadlt,

behdrdliche Auflagen erfiillt oder VertragsverstoBe abstellt.

(3) § 545 BGB (stillschweigende Verlangerung des Mietverhdltnisses bei fortgesetzter Nutzung) gilt

nicht.

(4) Sagt der Mieter eine Veranstaltung ab, bleibt er nicht nur zur Zahlung der vereinbarten Miete

verpflichtet (§ 537 Abs. 1 BGB), sondern er ist zudem auch zur Zahlung eines pauschalierten

Schadenersatzes verpflichtet. Dem Mieter bleibt der Nachweis unbenommen, dass dem Vermieter

kein oder ein geringerer Schaden entstanden ist. Informationen zur Hohe der zu leistenden

Zahlungen sind aus den individuellen Mietvertragen zu entnehmen.

22. Pflichten des Mieters bei Beendigung des Mietverhaltnisses

(1) Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand nach Beendigung des Mietverhaltnisses
vollstdndig gerdumt an den Vermieter zurtickzugeben und das von ihm eingebaute Zubehoér sowie
die eingebrachte Einrichtung und sonstige Einbauten zu entfernen. Verkabelungen, Dekorationen
und Werbung u.ad. sind zu beseitigen. Einbauten u.d. sind auch dann zu entfernen, wenn der
Vermieter sie gestattet hat.



Spatestens bei Riickgabe an den Vermieter stellt der Mieter auf seine Kosten den urspriinglichen
Zustand des Mietgegenstandes wieder her. Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nicht nach, ist der
Vermieter berechtigt, die Gegenstande und Einbauten zu entfernen und den urspriinglichen Zustand
des Mietgegenstandes auf Kosten des Mieters wiederherzustellen. Die vom Mieter zuriickgelassenen
Gegenstande und Einbauten nimmt der Vermieter auf Kosten und Risiko des Mieters in Verwahrung.
Nach Ablauf einer angemessenen, dem Mieter in Textform mitzuteilenden Frist ist der Vermieter
berechtigt, die zuriickgelassenen Gegenstande auf Kosten des Mieters zu versteigern oder zu
vernichten, wenn der Mieter bis dahin die Gegenstdande nicht gegen Erstattung der Kosten der
Verwahrung oder der Versteigerung abgeholt hat.

(2) Der Mieter hat alle Schlissel des Mietgegenstands, auch die selbst gefertigten, und
Zugangscodes, Magnetkarten oder sonstigen Sicherungsmittel, einschlieBlich fir alle von ihm selbst
eingebauten weiteren Sicherungsvorkehrungen an den Vermieter zuriickgeben. Andernfalls ist der
Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters neue Schlésser und Sicherungsanlagen einbauen zu
lassen.

(3) Endet das Mietverhdltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mieter auch fur
den Schaden, welchen der Vermieter erleidet, dass nach Raumung und Rlickgabe des
Mietgegenstandes der Mietgegenstand nicht oder nur billiger vermietet werden kann. Wird bei
Beendigung des Mietverhaltnisses die Raumung und Ruckgabe des Mietgegenstandes verzdgert, so
haftet der Mieter dem Vermieter flr alle Schaden aus der Verzégerung der Raumung und Riickgabe,
wobei der Mieter vorbehaltlich des Nachweises eines hoheren Schadens mindestens die nach dem
Mietvertrag geschuldete Miete als Nutzungsentgelt schuldet.

23. Anwendbares Recht, Gerichtsstand, Erfiillungsort

(1) Auf die Rechtsbeziehungen zwischen dem Vermieter und dem Mieter findet deutsches Recht
Anwendung.

(2) Handelt es sich bei dem Mieter um einen Kaufmann im Sinne des Handelsgesetzbuches (HGB),
eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein 6ffentlich-rechtliches Sondervermdégen, ist
ausschlieBlicher - auch internationaler - Gerichtsstand fur alle sich aus der Geschaftsbeziehung
zwischen Vermieter und Mieter ergebenden Streitigkeiten der Sitz des Vermieters, derzeit in Berlin,
Deutschland. In allen anderen Fallen kénnen der Vermieter oder der Mieter Klage vor jedem
aufgrund gesetzlicher Vorschriften zustandigen Gericht erheben.

(3) Sofern der Mieter Kaufmann im Sinne des HGB ist, ist alleiniger Erfullungsort flr Leistungen und
Zahlungen Berlin, Deutschland. In allen anderen Fallen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

24, Schlussbestimmungen

(1) Diese Allgemeinen Mietvertragsbedingungen bleiben auch bei rechtlicher Unwirksamkeit
einzelner Punkte mit ihren Ubrigen Teilen verbindlich. Anstelle der unwirksamen Teile treten, soweit
vorhanden, die gesetzlichen Vorschriften. Soweit dies fir eine Vertragspartei eine unzumutbare
Harte darstellen wiirde, wird der Vertrag im Ganzen unwirksam.

(2) Diese Allgemeinen Mietvertragsbedingungen treten mit sofortiger Wirkung in Kraft und ersetzen
alle vorhergehenden Mietvertragsbedingungen des Vermieters.

Stand: Marz 2025



